
Arkkitehtonisesti arvokkaissa ark-
kitehti Viljo Revellin suunnittele-
missa (1959–61) kolmessa taloyh-
tiössä, As Oy Säästökonnussa, As
Oy Tornikonnussa sekä As Oy
Nelostornissa toteutetaan linja- ja
hissisaneeraus yhteistyöprojekti-
na. Neljännessä Taskumattitaloi-
hin kuuluvassa taloyhtiöissä As
Oy Tornitasossa on myös meneil-
lään putkistosaneeraus elementti -
tekniikkaa hyödyntävällä menetel-

mällä.
– Taskumattitalojen kolmessa

taloyhtiöissä päädyttiin korjausra-
kentamisen uudenlaiseen yhteis-
projektiin, joka tuo yhtiöille mer-
kittäviä säästöjä. Yhtiöissä on suo-
ritettu kattorakenteiden betonikor-
jauksia ja julkisivussa olevien puu-
säleiköiden uusimisia, jotka suori-
tettiin myös yhteishankkeena ja tä-
män hyvän kokemuksen perus-
teella voitiin lähteä laajamittaiseen

LVIS-urakkaan.
– Talot olivat saavuttaneet tek-

nisesti saman elinkaarivaiheen,
missä LVIS-saneeraus oli tehtävä.
Kukin taloyhtiö teki omat päätök-
sensä ja yhteishanketta päästiin
aloittamaan vuonna 2009. Taloyh-
tiöissä toteutetaan linjasaneeraus
ja sen lisäksi niissä päätettiin pan-
na myös hissiasiat kuntoon re-
montin yhteydessä. Kahdesta käy-
tössä olevasta hissikuilusta päätet-
tiin laajentaa toista, jotta käyttöön
saadaan esteetön hissi.

– Yhteisprojektin hyödyt ovat
merkittäviä taloudellisesti koska
kolmen taloyhtiön huoneistojen
lukumäärä kasvatti synergiaetua
ja säästöt nousivat yli 100.000 € yh-
tiötä kohden ja lisäksi valvonnas-
ta saadaan taloudellisia hyötyjä.
Urakoitsijaksi valittu NCC Raken-
nus Oy antoi kolme eri tarjousta,
joissa projekti oli hinnoiteltu yh-
delle, kahdelle ja kolmelle talolle.
Nyt kun päädyttiin kolmen talon
yhteisprojektiin, saatiin taloyhtiötä
kohden yli 100.000 euron säästö
verrattuna siihen, jos vain olisi sa-
neerattu kaikki kolme taloa erik-
seen ja 50.000 euron säästö kahden
talon projektiin verrattuna.

– Kun tällaisia korjauksia aja-
tellaan laajamittaisesti, olisi Suo-
messa varmasti paljon taloyhtiöitä,
jotka voisivat yhdistää voimavaro-
jaan. Varsinkin pienten yhtiöiden
kannattaisi tehdä yhteistyötä naa-
puriyhtiöiden kanssa, jos ne ovat
rakenteellisesti vähänkin saman-
laisia. Urakkahinnassa hyöty on
arvioitavissa jo hankkeen alkuvai-
heessa, sanoo Ari Aaltonen Tapio-
lan Lämpö Oy:stä.

– Hanke on edennyt hyvin ja jo
valmiiden huoneistojen osalta
asukkaat ovat olleet aikatauluun ja
työn jälkeen tyytyväisiä. Isännöin-

nin kannalta yhteishanke on haas-
teellinen. Kiinteistöt on tunnettava
hyvin ja isännöinti tulee hoitaa
ammattimaisesti. Yhteishankkeet
työllistävät isännöitsijää suhteessa
yhden yhtiön isoon korjaushank-
keeseen nähden noin 1,5 kertaises-
ti, mutta asioita kannattaa tehdä
hyvin koska osakkeenomistajat
hyötyvät hyvin hoidetuista hank-
keista taloudellisesti, kuten edellä
voitiin todeta lisäksi näissä yhtei-
söissä ei vaan suoritettu LVIS-
urakkaa, vaan suoritettiin teknisiä
ja laajamittaisia asunnon arvoa
nostavia perusparannuksia, joista
voidaan mainita esim. vesikiertoi-
sen lattialämmitysten tekeminen
kylpyhuoneisiin ja pesutupien ra-
kentaminen, joita näissä kolmessa
Taskumattitaloissa ei aikaisemmin
ole ollut, sanoo Ari Aaltonen. 

Yhteistyöprojekti 
kannattaa valmistella 
ja suunnitella huolella
– Linjasaneerauksen hankesuun-
nittelu on tehty vuonna 2006 ja to-
teutussuunnittelu tehtiin vuoden
2008 aikana. Urakkakilpailu jär-
jestettiin talvella 2009. Urakka-
neuvottelut pidettiin keväällä
2009. Kukin yhtiö päätti hank-
keen käynnistymisestä yhtiöko-
kouksessaan toukokuussa 2009.
Urakkasopimus allekirjoitettiin
heinäkuussa 2009.

– Työt aloitettiin Säästökon-
nun ensimmäisissä asunnoissa
syyskuussa 2009 ja viimeiset
asunnot valmistuivat maalis-
kuussa 2010. Tornikonnun asun-
noissa työt aloitettiin marras-
kuussa 2009 ja viimeiset asunnot
valmistuvat toukokuussa
2010.Nelostornissa työt aloitettiin
talon yleisistä tiloista marras-
kuussa 2009 ja työt asunnoissa al-
koivat maaliskuussa 2010 ja vii-
meiset asunnot valmistuvat syys-
kuun lopussa 2010, sanoo syksyl-
lä 2008 projektiin mukaan tullut
Kim Henriksson Inspecta
Oy:stä, jonka tehtävänä oli suun-

nittelun ohjaus. Vuoden 2008
syksyllä hänet valittiin hankkeen
projektipäälliköksi.

Taloudellisen säästön lisäksi
yhteiskorjauksessa saadaan etua
sen toteutuksessa kun ei erikseen
tarvitse perustaa kolmea työmaa-
ta tai työmaaorganisaatiota. Li-
säksi työvaiheita voidaan suorit-
taa samanaikaisesti, joka säästää
aikaa ja linjasaneeraukseen kulu-
vaa vaihetta linjassa sijaitsevia
asuntoja kohti.

– Yhteisprojektin valmiste-
luun ja suunnitteluun kannattaa
paneutua huolella. Ennakkoval-
mistelut ja hyvät, toteutettavat
suunnitelmat ja jotka aktiivinen
sekä määrätietoinen rakennusor-
ganisaatio on laatinut, ovat tär-
keitä. Ammattitaitoiset urakoitsi-
jat, jotka tiedostavat urakan luon-
teen ja paneutuvat työhön ja on-
gelmiin, jotta asiat etenevät jou-
hevasti, ovat menestyksellisen
hankkeen edellytys. Ongelmien
ja muutosten nopea ratkaisu on
tärkeää aikataulussa pysymiselle.
Myös yhteistyöhön ja asukkaiden
tiedottamiseen on panostettava.

– Asumaan jäävien asukkai-
den asumisolosuhteiden mahdol-
lisimman joustava järjestäminen
saneerauksen keskellä ja turvalli-
suusnäkökohdat ovat ensiarvoi-
sia asioita. Asukkaiden muutos-
ja lisätyötyöt aiheuttavat haastei-
ta, sillä haaveet ja todellisuus ei-
vät kohtaa ilman tarkkaa suunnit-
telua ja realistista ajatusmaail-
maa. Suunnitelmien lukeminen ja
urakkaohjelmaan tutustuminen
asukkaiden taholta ja urakoitsijan
taholta tiedottamiseen panosta-
minen, on tärkeää hyvään loppu-
tuloksen kannalta. 

– Yhteiskorjaushankkeet ovat
myös urakoitsijalle etu. NCC Ra-
kennus Oy suurena rakennusyri-
tyksenä voi tarjota vahvuuksiaan,
jotka se on luonut asunto- ja toi-
mistorakentamisen konsepteista.
Kansainväliset hankinnat ja oma
suunnittelutoimisto Optiplan Oy,
ovat mahdollisuus erityisesti yh-

teiskorjaushankkeissa. Ryhmäre-
montin etunahan on tietenkin
hankintojen suurempi volyymi, ja
urakoitsija organisaation kiintei-
den kulujen vähentäminen sisäl-
täen aloitus- ja lopetuskulut.
NCC on myös merkittävä kor-
jausrakentaja Pohjoismaissa, jo-
ten ammattitaitoa todella löytyy
vaativiin ja todella suuriin kohtei-
siin, sanoo vastaava työnjohtaja
Juha Heikkinen NCC Rakennus
Oy:stä.

Linja- ja hissi-
saneerauksen tekijät:
Hankesuunnittelu ja 
suunnittelu:
LVI-suunnittelu: Insinööri-
toimisto Reijo Patronen Oy, 
Esko Lahtinen ja Seppo Yli-Koski 
Arkkitehtisuunnittelu: 
Arkkitehdit Ali-Kovero Oy, 
Eija Ali-Kovero
Rakennesuunnittelu: Insinööri-
toimisto Jussi linnakangas Oy,
Jussi Linnakangas
Sähkösuunnittelu: Sähkö- ja 
Telesuunnittelu Alhonen Ky, 
Kari Alhonen
Projektinjohto ja valvonta:
Projektinjohto ja LVI- töiden 
valvonta: Inspecta Oy, 
Kim Henriksson
Projektisihteeri ja apuvalvonta:
Inspecta Oy, Jenni Merilä
Rakennustöiden valvonta: 
Insinööritoimisto 
Mikko Vahanen Oy, Eerika Hyry
Sähkötöiden valvonta: Inspecta
Oy, Markku Ravea
Projektitiedottaja: Insinööritoi-
misto Mikko Vahanen Oy, 
Jasmiina Ahola
Urakoitsija/aliurakoitsijat:
Pääurakoitsija: 
NCC Rakennus Oy, vastaava
mestari Juha Heikkinen
Putkiurakoitsija: 
Putkineloset Oy, Mauno Vuori
Sähköurakoitsija: Vantaan 
Sähkö-Jope Oy, Jouko Ollila

Eva Kivilaakso-Wellmann

6 ASUMINEN, PERUSKORJAUS, PALVELUJA

lisätietoja puh. 020 129 211, www.uponor.fi 

Uponor Cefo -elementit
Nopea ja kustannustehokas 
talotekniikan perusparannus
h e l p ot ta a  s u u n n i t t e lua
 esivalmistetut vakioidut reitityselementit 

 valittavissa jo hankesuunnitteluvaiheessa
 vakioidut ratkaisut helpposti siirretävissä 

 LVIS-suunnitelmiin

säästää energiaa
 huoneistokohtaiset vesimittarit
 käyttöveden paineensäätö
 energiatehokas kosteiden tilojen 

 vesikiertoinen lattialämmitys

a s u k a sy s t ä v ä l l i n e n
 nopea
 lyhyet putkivedot
 yksilöllisyyden mahdollistava

l a a d u k a s  ja  t u rva l l i n e n
 valmiit palo- ja äänieristetyt 

 Uponor-viemärit
 luotettava Uponor-komposiittijärjestelmä

Ryhmäkorjaushankkeella säästöjä:

Arkkitehtonisesti arvokkaissa arkkitehti Viljo Revellin suunnittelemissa (1959–61) kolmessa taloyhtiössä, As Oy
Säästökonnussa, As Oy Tornikonnussa sekä As Oy Nelostornissa toteutetaan linja- ja hissisaneeraus yhteis-
työprojektina.

Taskumattitalojen asunnoista avautuvat upeat maisemat Tapiolan keskustaan ja kauemmaksikin.

Taskumattitalojen putkisto- ja hissisaneeraus 
tehdään yhteisprojektina
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